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Was versteht man unter einer
»Vorsorgewohnung“?

ine Vorsorgewohnung ist ein

klassisches Finanzprodukt, das
sich sehr gut zum langfristigen
Vermdgensaufbau eignet und eine

_ gute Rendite bei hoher Sicherheit
aufweist. Ziele, die mit einem In-
vestment verfolgt werden, sind ei-
nerseits laufende Einnahmen oder

A zukiinftige Eigennutzung. Sorgfil-
tige Auswahl des Abwicklungs-
partners und des Investitionsob-
jekts bilden die Grundvorausset-
zungen fiir ein erfolgreiches In-
vestment.

Der Erwerber einer Vorsorge-
wohnung wird steuerlich zum Un-
ternehmer, was zur Folge hat, dass
die Ertrdge und Aufwendungen fir
die Vorsorgewohnung, das heiftt
der steuerliche Gewinn oder Ver-
lust aus ,Vermietung und Ver-
pachtung”, mit den anderen Ein-
kiinften zusammengerechnet wer-
den. Weiters entsteht fiir den In-
vestor durch die unternehmeri-
sche Tdtigkeit die Berechtigung
zum Vorsteuerabzug.

Lage bestimmt die Einkiinfte

Neben der sorgfiltigen Auswahl
des Anbieters sind fiir den Inves-
tor zwei Parameter von besonderer
Bedeutung:

Lage: Die Lage der Immobilie
bestimmt die Hohe der Miete, den
Auslastungsgrad und die zukiinfti-
ge Wertentwicklung. Nur beste La-
gen ermoglichen die gewiinschten
Renditen: Zentrumslage oder
Griinlage, unmittelbare Nihe zu
offentlichen Verkehrsmitteln, her-
vorragende Infrastruktur (Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen, Kin-
dergérten, usw.) in der nahen Um-
gebung.

2. Planung: Die klassische Vor-
sorgewohnung verfligt tiber zwei
oder drei Zimmer und ist zwi-_
schen 40 und 70 Quadratmeter
grol. Balkon, Terrasse und Gara-
gen-Stellplatz erhéhen zwar den
Kaufpreis, steigern aber die At-
traktivitat fiir den Mieter.




